RONAIN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
2097_

Nr??..!.f/g.../..%.P./msm.dm h M

iN SCOPUL: ..PUZ ansamblu de locuinte colective si servicii”

cu COMCU e b Ul o oraei™ o Bucuresti_ .
sediul comuna

BRI cocormwreweissossnsssmn i B A G im e et e sectorul ....2..... cod postal ...

strada coooumainy Vrancioaia .. ... nr. .2:4.. bloc ... A cse AL , et. e ,ap. ..114

telefon/ fax ............................ = 71 = || inregistratd la nr. ...47814.. din .0 7.12.2017.,

Pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti sectorul 1, cod postal ........................
strada ......aleea Privighetorilor nr. 86, sau identificat prin®® planuri cadastrale scara 1:500 si 1:2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.G.M.B. nr.269/

2000, a carei valabilitate a fost prelungita.
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completérile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Se prezintd Contract de vanzare autentificat sub nr.1422/ 15.05.2015 la S.P.N. ~Aequilibrium™ si
Inchere de intabulare nr.36784/ 18.05.2015 emisd de B.C.P.1I. sector 1.

Conform Extras pentru informare a Cirii Funciare nr.222220, emis de B.C.P.L sector I in baza cererii
nr.108941 din 06.12.2017 pentru- teren intravilan situat in Al. Privighetorilor, in suprafatd de 7.422,00mp,
proprietar este SC Pinnacle Development SRL, nu sunt inscrieri privitoare la sarcini iar categoria de folosinta
este- curti constructii. Situatia juridica se va clarifica la faza A.C.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizati in anul 2015 si nu se afla la mai
putin de 100 metri de imobil inscris pe lista.

2. REGIMUL ECONOMIC

In prezent terenul este liber de constructii (conform Extras C.E):

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti terenul este cuprins partial in subzona
Llc - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi sau in enclavele
neconstruite, prevdzute a fi realizate prin viitoare operatiuni urbanistice, in regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat). (Utilizari admise : locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
niveluri in regim de construire continuu sau discontinuu : echipamente publice specifice zonei rezidentiale ;
scuaruri publice. Utilizari interzise : activititi productive poluante, realizarea unor false mansarde, anexe pentru
cresterea animalelor, instalarea in curti a panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora, constructii provizorii, curatitorii chimice.
depozitare en-gros, statii intrefinere auto cu capacitatea peste 3 masini, statii betoane, autobaze, lucrari de
terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente, etc.),
partial in subzona V5 - culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (Utilizari admise : conform legilor si
normelor in vigoare. Utilizari interzise : se interzic orice amenajari care sd atraga locuitorii in spatiile de protectie fatd
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a energiei electrice, petrolului si gazelor.)

Imobilul este cuprins in Modificare Plan urbanistic zonal ~ansamblu Baneasa, sector 17 aprobat cu
H.C.G.M.B. nr.358/ 13.12.2007 (a cirei valabilitate este in prezent expirata).

Imobilul se afla in zona fiscala A.
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti terenul este cuprins partial in subzona Llc -
locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi. unde indicatorii urbanistici sunt
urmatorii : P.0.T.max.=45% ; C.U.T.max.=0.9 (pentru P+1E), C.U.T.max.=1.3 (pentru P+2E) si H.max o}q kgopj?%’z
=10,00m. In cazul mansardelor se admite o depagire a C.U.T. proportional cu suplimentarea ariei desfasuraf oé@nstnute
maxim 0.6 din aria construitd, partial in subzona V5- unde P.O.T.- fara obiect : C.U.T.- conform norm Ior N[i@&lﬁ(,c?ﬂ

vigoare si P.U.Z. avizat conform legii. 1 :

Terenul poate fi afectat de circulatiile si retragerile stabilite prin P.U.Z. .ansamblu Baneasa. scci&i— I
H.C.G.M.B. nr.358 din 13.12.2007 (a carui valabilitate este in prezent expirata). \\ &Y '5

Se solicitd Certificatul de Urbanism in vederea realizarii unui ansamblu rezidential si servicii compli

Indicatori urbanistici propusi : POT=60% ; CUT=1,56. \

Conform R.L.U. aferent P.U.G.-M.B., cap 4. art 4.3 .modificarea uneia dintre conditiile stipulate in P
functiunile admise. regimul de construire, inalfimea maxima admisa, C.U.T. si retragerea cladirilor fatd de a]mlé\mem este

posibild pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale - P.U.Z., elaborate si aprobate de C.G.M.B., conform legii.’ RN

In conformitate cu prevederile art. 32) al Legii 350/ 2001 - privind amenajarea teritoriului si mbamsm
modificarile si completarile ulterioare) (1) - .In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se
solicita o modificare de la prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca condifiile
specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investifii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa
caz, prin certificatul de urbanism: .... ¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica
competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in
baza unui aviz prealabil de oportunitate...”. iar conform (7) ,Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei
unititi teritoriale de referinta, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic general, poate fi finantata de
persoane juridice si/sau fizice. [n aceasta situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare
nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura data™.

Amplasamentul este cel figurat pe planurile anexe.
Conform Legii nr.70/ 2013 de aprobare a O.U. nr.114/ 2007 (ce modifica si completa O.U. nr.195/ 2005) cap.XII

art.71 : (1) Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spalii verzi si‘sau prevézute ca atare in documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori strimutarea lor este interzisi. indiferent de regimul juridic al acestora. (2)
Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate

absolutd.”

Terenul situat in V5 este neconstruibil.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si tehnic al imobilului,
astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din documentele anexate cererii de citre solicitant.
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru existenta unor revendicari pe legea 10/2001 sau pe alte legi de restituire,
sau de existen{a unor litigii aflate pe rolul instantelor judecitoresti, sau a unor cereri formulate conform legilor de restituire in vigoare,
altele decat cele mentionate in documentatia anexata cererii.

2) Se vor respecta prevederile H.C.G.M.B. nr.136/ 2012 pentru aprobarca Regulamentului local de implicare a publicului in
claborarea sau revizuirea Planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului ce intrd in competenta de aprobare a Consiliului General al
municipiului Bucuresti.

3) Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a emis certificatul de urbanism nr.2040/ 185/ P din 04.12.2015. Avizele obtinute in baza
acestuia riman valabile dacd emitentii lor nu mentionaeza altceva.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

obtinerea Avizului de oportunitate si promovare Plan urbanistic zonal
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE $| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa

autoritatii competente pentru protectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe
in legatura cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului gi accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism
se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea
proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea Cemf catului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu
autoritatea competentd pentru protectia medlullygg$ie mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere

oficial cu privire |a realizarea (investitiei in acord garezultatele consultarii publice. In aceste condiji :
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanfsm, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in

investitiei si stabilirii necesitathj e aluarii ef telor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
/ protectia mediului

derea evaluarii initiale a

orltatlijo)de!enie pentru

in situatia in care autoritatea/Compet; Q, p;tru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul 3
fapt ;&; pistratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de cg

ficatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupr;;n?uu

In situatia in care, dupéfiter?

realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice compet:
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47814/ 07.12.2017 — aleea Privighetorilor nr.86
S.C. Pinacle Development S.R.L.
promovare Plan urbanistic zonal

SECRETARUL SECTORULUI 1,

Mirona- Glorgl/i f!uresan

RHI TECT SEF,
Ciobanu Oprescu Olivi

SEF BIROU,
Cristian Gheorgh
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1) Numele s1 prenumele solicitantului.

2)  Adresa solicitantului.

3)  Date de identificare a imobilului- teren si/sau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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